Instituto Municipal de Vivienda de Dolores Hidalgo, Gto.
CORRESPONDIENTES AL 30 SEPTIEMBRE 2025

NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA
06-12-2022

Los Estados Financieros de los entes publicos, proveen de informacion financiera a los principales usuarios
de la misma, al Congreso y a los ciudadanos.

El objetivo del presente documento es la revelacion del contexto y de los aspectos econdmicos-financieros
mas relevantes que influyeron en las decisiones del periodo, y que deberan ser considerados en la
elaboracion de los estados financieros para la mayor comprension de los mismos y sus particularidades.

De esta manera, se informan y explican las condiciones relacionadas con la informacion financiera de cada

periodo de gestidon; ademds, de exponer aquellas politicas que podrian afectar la toma de decisiones en
periodos posteriores. (DOF 06-12-2022)

% las notas de gestion administrativa deben contener los siguientes puntos:
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1. Autorizacion e Historia:
Se informard sobre:

a) Fecha de creacion del ente publico.

El proceso de creacion del Instituto Municipal de Vivienda de Dolores Hidalgo, Gto. se dio durante la
Administracion Publica 2003-2006 encabezada por el Lic. Felipe de Jesus Garcia Olvera, en sesion
Ordinaria del Honorable Ayuntamiento celebrada en fecha 25 de Octubre de 2004.

b) Principales cambios en su estructura (interna histéricamente).

El IMUVI desde su creacion a la fecha opera con el Consejo directivo (que es la maxima autoridad del
Instituto), el 16 de agosto 2022 se realizé una modificacion al Reglamento Interior del Instituto, en el cual se
realizaron modificaciones al Art 16, modificando la fraccion I, IV y VII quedando de la siguiente manera los
integrantes del Consejo Directivo:

|.- Presidente. - Sera un miembro de |a iniciativa privada o de organismos no gubemamentales;

Il.-Secretario. - Sera el Director General del Instituto Municipal de Vivienda de Dolores Hidalgo, Gto. O su
equivalente;

1l1.- Tesorero. - Sera el Tesorero Municipal;

IV.- Vocal 1.- Sera el director de Infraestructura y Conectividad del Municipio;

V.- Vocal 2.- Sera el director de Agua potable o su equivalents;

V1.- Vocal 3.- serd un miembro de la iniciativa privada o de organismos no gubemamentales; y

VIl.- Vocal 4.- Sera el director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Sustentable del Municipio.

Para la operatividad del Instituto, se cuenta con las dreas siguientes: Director General, Area Técnica, Area
Juridica, Area Administrativa y Financiera y Area de Promoci6n Social.

Es importante mencionar que, a la fecha en el Instituto, esté en proceso de cambios constantes dentro de la
estructura del mismo.

2. Panorama Econémico y Financiero

Se informara sobre las principales condiciones econémico-financieras bajo las cuales el ente publico estuvo
operando; y las cuales influyeron en la toma de decisiones de la administracion; tanto a nivel local como
federal.

El IMUVI tiene como objetivo promocionar y fomentar a la vivienda popular o de interés social, a efecto de
que las familias de escasos recursos econémicos cuenten con una vivienda digna, participando activamente
en la gestién de los Programas sociales que la federacion.

El Instituto Municipal de Vivienda operara durante el presente presupuesto, con ingresos propios al igual se
considera obtener transferencias municipales; las prioridades de gasto para 2025 se enfocan en la
austeridad y prudencia en la aplicacion del Ingreso-egreso.

El prondstico de ingresos para el ejercicio de 2025 asciende a la cantidad de $8,523,452.88 por lo que en
cumplimiento a lo establecido en el articulo 4 de la Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos Publicos
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para el Estado y los Municipios de Guanajuato, se guarda el equilibrio presupuestario y para el presupuesto
de egresos se establece la misma cantidad.

El proceso de presupuestacion para el ejercicio fiscal 2025 del IMUVI, fue elaborado y proyectado en base a

los objetivos y a las atribuciones que le competen al IMUVI, asi como a las necesidades de operacién y
ejecucion de sus actividades.

3. Organizacién y Objeto Social:
Se informara sobre:

a) Objeto social.

Propiciar que los habitantes mas desprotegidos de la sociedad dolorense cuenten con una vivienda digna y
decorosa.

b) Principal actividad.

Promover y fomentar a la vivienda popular o de interés social dentro del municipio, para que las personas de
€sCasos recursos econdémicos cuenten con una vivienda digna

¢) Ejercicio fiscal (mencionar, por ejemplo: enero a diciembre de 2025).
El ejercicio fiscal se comprende de enero a diciembre 2025.

d) Régimen juridico (Forma como estd dada de alta la entidad ante la S.H.C.P., ejemplos: 5.C., S.A., Personas
morales sin fines de lucro, etc.).

"Persona Moral con fines no lucrativos”

RAZON SOCIAL: Instituto Municipal de Vivienda de Dolores Hidalgo, Gto

DOMICILIO: Av. de los Santos No. 1 Fracc. Todos Santos

R. F. C.: IMV 050301 P33

e) Consideraciones fiscales del ente: Revelar el tipo de contribuciones que esté obligado a pagar o retener.
De conformidad con las disposiciones fiscales, este Instituto tiene las siguientes obligaciones:

A nivel federal tiene la obligacion de retener y enterar por los pagos que realice de sueldos y salarios,
honorarios asimilados a sueldos, y honorarios por la prestacion de servicios personales independientes.

A nivel estatal, tiene la obligacion de los impuestos sobre némina y entero de retenciones de pagos a
profesionistas y sus correspondientes declaraciones informativas anuales.
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f) Estructura organizacional basica.

m&y

g) Fideicomisos de los cuales es fideicomitente o fideicomisario, y contratos analogos, incluyendo mandatos
de los cuales es parte.
No se cuenta con fideicomisos.

4, Bases de Preparacion de los Estados Financieros:
Se informara sobre:

a) Si se ha observado la normatividad emitida por el CONAC y las disposiciones legales aplicables.

A partir del ejercicio fiscal 2016 se esta trabajando con el Sistema de Contabilidad Gubernamental que la
Administracién Central ha implementado, de acuerdo a los lineamientos y acuerdos que emite la CONAC, a
partir del mes de junio 2023, se migro a la nueva versién de PAE HANA.

b) La normatividad aplicada para el reconocimiento, valuacion y revelacion de los diferentes rubros de la
informacion financiera, asi como las bases de medicion utilizadas para la elaboracion de los estados
financieros; por ejemplo: costo histdrico, valor de realizacion, valor razonable, valor de recuperacion o
cualquier otro método empleado y los criterios de aplicacion de los mismos.

En proceso

¢) Postulados basicos de Contabilidad Gubernamental (PBCG).
Se esta trabajando y aplicando cada uno de los postulados basicos de la Contabilidad Gubernamental:
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1.- Sustar)cia Eco_némica, 2.- Entes Publicos, 3.- Existencia Permanente, 4.- Revelacién Suficiente, 5.-
Impcrfgncua Relativa, 6.- Registro e Integracion Presupuestaria, 7.- Consolidacién de la Informacién
Financiera, 8.- Devengo Contable, 9.- Valuacién, 10.- Dualidad Econémica, 11.- Consistencia

d) Normatividad supletoria. En caso de emplear varios grupos de normatividades (normatividades
supletorias), deberd realizar la justificacion razonable correspondiente, su alineacion con los PBCG y a las
caracteristicas cualitativas asociadas descritas en el Marco Conceptual de Contabilidad Gubernamental
(MCCG) y sus modificaciones.

Manual de Contabilidad Gubernamental emitido por el CONAC

) Para las entidades que por primera vez estén implementando la base de devengado de acuerdo a la Ley
de Contabilidad, deberan:

*Revelar las nuevas politicas de reconocimiento:
Con la implementacién del sistema en el Municipio se estd integrando la Contabilidad del IMUVI al mismo,
con los momentos contables presupuestales, de acuerdo a la normatividad vigente.

*Plan de implementacién:
En proceso

*Revelar los cambios en las politicas, la clasificacion y medicion de las mismas, asi como su impacto en la
informacion financiera:

En proceso

*Presentar los Ultimos estados financieros con la normatividad anteriormente utilizada con las nuevas
politicas para fines de comparacién en la transicion a la base de devengado.

5. Politicas de Contabilidad Significativas:

Son los principios, bases, reglas y procedimientos especificos adoptados por el ente publico en la
elaboracion y presentacion de sus estados financieros.

El ente publico seleccionard y aplicara sus politicas contables de manera congruente para transacciones,
otros eventos y condiciones que sean similares.

Se informara sobre:

a) Actualizacion: se informara del método utilizado para la actualizacion del valor de los activos, pasivos y
Hacienda Publica/Patrimonio y las razones de dicha eleccion. Asi como informar de la desconexion o
reconexion inflacionaria:

A través del Sistema de Contabilidad se han aplicado los porcentajes de depreciacion establecidos en los
Parametros de Estimacion de Vida Util, en lo que respecta a los pasivos y la Hacienda Publica no se han
utilizado métodos de actualizacion.

b) Informar sobre la realizaciéon de operaciones en el extranjero y de sus efectos en la informacion
financiera gubernamental, considerando entre otros el importe de las variaciones cambiarias reconocidas
en el resultado (ahorro o desahorro):

Al periodo no se han tenido operaciones en el extranjero

¢) Método de valuacién de la inversion en acciones de Compaiiias subsidiarias no consolidadas y asociadas:
Al periodo no se tienen inversiones en acciones de Compafiias Subsidiarias no consolidadas y asociadas
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d) Sistema y método de valuacién de inventarios y costo de lo vendido:

Al periodo no se cuenta con inventario de mercancias para venta por lo que no se cuenta con un método de
valuacion y costo de lo vendido.

e) Beneficios a empleados: revelar el calculo de la reserva actuarial, valor presente de los ingresos

esperados comparado con el valor presente de la estimacién de gastos tanto de los beneficiarios actuales
como futuros:

Al periodo no se tienen beneficios para empleados en cuestion de reserva actuarial.

f) Provisiones: objetivo de su creacién, monto y plazo:

AL periodo se tiene una cuenta de provisiones, para hacer frente a cualguier eventualidad por un monto de
247,442 88 a un plazo al 31 de diciembre del 2025,

g) Reservas: objetivo de su creacién, monto y plazo:
Se reservo los conceptos del capitulo 1000, por la totalidad y a un plazo al 31 de diciembre de 2025

h) Cambios en politicas contables y correccién de errores junto con la revelacidn de los efectos que se
tendrad en la informacion financiera del ente publico, ya sea retrospectivos o prospectivos:

Los cambios en politicas contables que se llevaron a cabo en este ente publico para la_emisién de
informacion financiera, fueron de acuerdo la Ley de Contabilidad Gubernamental y la Normatividad vigente
emitida por el CONAC hasta el periodo que se informa.

i) Reclasificaciones: Se deben revelar todos aquellos movimientos entre cuentas por efectos de cambios en
los tipos de operaciones:
A la fecha no se han realizado reclasificaciones.

I) Depuracién y cancelacion de saldos:

Actualmente en el Estado de situacion financiera algunas cuentas presentan inconsistencias en el saldo, por
lo que se estd en proceso de revision para llevar a cabo la depuracion de las mismas.

6. Posicién en Moneda Extranjera y Proteccién por Riesgo Cambiario:
Se informara sobre:

a) Activos en moneda extranjera:
El IMUVI no cuenta con activos en moneda extranjera.

b) Pasivos en moneda extranjera:
El IMUVI no cuenta con pasivos en moneda extranjera.

¢) Posiciéon en moneda extranjera:
El IMUVI no realiza operaciones en Moneda Extranjera
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d) Tipo de cambio:
El IMUVI no realiza operaciones en Moneda Extranjera

e) Equivalente en moneda nacional:
El IMUVI no realiza operaciones en Moneda Extranjera

Lo anterior por cada tipo de moneda extranjera que se encuentre en los rubros de activo y pasivo.

Adicionalmente, se informara sobre los métodos de proteccién de riesgo por variaciones en el tipo de
cambio.

7. Reporte Analitico del Activo:
Debe mostrar la siguiente informacién:

a) Vida til, porcentajes de depreciacion y amortizacién utilizados en los diferentes tipos de activos, o el
importe de las pérdidas por deterioro reconocidas:

Concepto ‘;Ai%‘;sﬁ‘:; depl?:c‘ii:cién

anual

BIENES MUEBLES

Mobiliario y Equipo de Administracion

Muebles de Oficina y Estanteria 10 10

Muebles, Excepto De Oficina Y Estanteria 10 10

Equipo de Computo y de Tecnologias de la Informacion 3 33.3

Otros Mobiliarios y Equipos de Administracion 10 10

Mobiliario y Equipo Educacional y Recreativo

Equipos y Aparatos Audiovisuales 3 33.3

Aparatos Deportivos 5 20

Camaras Fotograficas y de Video 3 33.3

Otro Mobiliario y Equipo Educacional y Recreativo 5 20

Equipo de Transporte

Automoviles y Equipo Terrestre 5 20

Otros Equipos de Transporte 5 20

Maquinaria, Otros Equipos y Herramientas

Maquinaria y Equipo Agropecuario 10 10

b) Cambios en el porcentaje de depreciacion y amortizacion y en el valor de los activos ocasionado por
deterioro:

Se aplican los determinados en los lineamientos emitidos por el CONAC.

c) Importe de los gastos capitalizados en el ejercicio, tanto financieros como de investigacion y desarrollo:
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No se han efectuado gastos para la actualizacion y capitalizacion de los activos.

d) Riesgos por tipo de cambio o tipo de interés de las inversiones financieras:
Se tienen inversiones en Mesa de Dinero, pero sin ningun tipo de riesgo.

e) Valor activado en el ejercicio de los bienes construidos por la entidad:
No se efectuado este procedimiento

f) Otras circunstancias de cardcter significativo que afecten el activo, tales como bienes en garantia,
sefialados en embargos, litigios, titulos de inversiones entregados en garantias, baja significativa del valor
de inversiones financieras, etc.:

No se tienen a la fecha bienes embargados, ni inversiones entregadas en garantia.

g) Desmantelamiento de Activos, procedimientos, implicaciones, efectos contables:
No se tiene desmantelamiento de bienes

h) Administracion de activos; planeacién con el objetivo de que el ente los utilice de manera mas efectiva:

Adicionalmente, se deben incluir las explicaciones de las principales variaciones en el activo, en cuadros
comparativos como sigue:

a} Inversiones en valores:
No aplica

b) Patrimonio de Organismos Descentralizados de Control Presupuestario Indirecto:
No aplica

¢) Inversiones en empresas de participacion mayoritaria:
No aplica

d) Inversiones en empresas de participacién minoritaria:
No aplica

e) Patrimonio de Organismos Descentralizados de control Presupuestario Directo, segln corresponda:
No aplica

8. Fideicomisos, Mandatos y Anélogos:
Esta nota no aplica al ente publico, no se cuenta con fideicomisos, mandatos y andlogos.

Se deberd informar:
a) Por ramo administrativo que los reporta:

b) Enlistar los de mayor monto de disponibilidad, relacionando aquéllos que conforman el 80% de las
disponibilidades:
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9. Reporte de la Recaudacion:

a) Andlisis del comportamiento de la recaudacion correspondiente al ente publico o cualquier tipo de
ingreso, de forma separada los ingresos locales de los federales:
Se presenta los ingresos del enero a septiembre 2025.
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10. informacién sobre la Deuda y el Reporte Analitico de la Deuda:
Esta nota no aplica al ente plblico, no se cuenta con deuda ptblica.

a) Utilizar al menos los siguientes indicadores: deuda respecto al PIB y deuda respecto a la recaudacion
tomando, como minimo, un periodo igual o menor a 5 afios.

b) Informacion de manera agrupada por tipo de valor gubernamental o instrumento financiero en la que se
consideren intereses, comisiones, tasa, perfil de vencimiento y otros gastos de la deuda.
* Se anexara la informacion en las notas de desglose.

11. Calificaciones otorgadas:

Informar, tanto del ente publico como cualquier transaccion realizada, que haya sido sujeta a una
calificacion crediticia:

Esta nota no aplica al ente publico, no se ha sido sujeto para calificaciones crediticias.
12. Proceso de Mejora:

Se informara de:

a) Principales Politicas de control interno:
Se aplican los Lineamientos Generales de Racionalidad, Austeridad, Disciplina y Ejercicio Presupuestal del
Instituto, Condiciones Generales aplicables al Instituto, Disposiciones Internas para la prestacion de servicio
médico aplicables al personal del Instituto.

b) Medidas de desempefio financiero, metas y alcance:

13. Informacién por Segmentos:

Cuando se considere necesario se podra revelar la informacion financiera de manera segmentada debido a
la diversidad de las actividades y operaciones que realizan los entes ptblicos, ya que la misma proporciona
informacién acerca de las diferentes actividades operativas en las cuales participa, de los productos o
servicios que maneja, de las diferentes areas geograficas, de los grupos homogéneos con el objetivo de
entender el desempefio del ente, evaluar mejor los riesgos y beneficios del mismo, y entenderlo como un
todo y sus partes integrantes.

Consecuentemente, esta informacién contribuye al analisis mas preciso de la situacion financiera, grados y
fuentes de riesgo y crecimiento potencial de negocio.

10
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14. Eventos Posteriores al Cierre:

El ente publico informara el efecto en sus estados financieros de aquellos hechos ocurridos en el periodo

posterior al que informa, que proporcionan mayor evidencia sobre eventos que le afectan econémicamente
¥ que no se conocian a la fecha de cierre.

No se han realizado registros posteriores al cierre 2024,

15. Partes Relacionadas:

Se debe establecer por escrito que no existen partes relacionadas que pudieran ejercer influencia
significativa sobre la toma de decisiones financieras y operativas:
Esta nota no aplica al ente publico, no se cuenta con partes relacionadas.

16. Responsabilidad Sobre la Presentacién Razonable de la Informacién Contable:

La Informacién Contable debera estar firmada en cada pdgina de la misma e incluir al final la siguiente
leyenda: “Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas, son
razonablemente correctos y son responsabilidad del emisor”. Lo anterior, no sera aplicable para la
informacion contable consolidada.

Nota 1: En cada una de las 15 notas de gestién administrativa el ente publico debera poner la nota
correspondiente o en su caso la leyenda “Esta nota no le aplica al ente publico” y una breve
explicaciéon del motivo por el cual no le es aplicable. 06-12-2022

T ——
LIC. JOSEF D GONZALEZ RODRIC.JM U v .

R DEL MUV Inssituto Municigal de Vivienda
Dotores Hicd go. Cuna e s Ingependent a Naional
G uanajuato
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